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Det abne land

Planloven opdeler hele landet | byzone,
sommerhusomrader og — resten — landzonen

Hvor kan jeg se det? OIS.dk, ikke pa
Miljgportalen

En ejendom kan godt ligge i flere zoner

| byzone og sommerhusomrader angiver
lokalplaner mv. muligheder og begraensninger

| landzonen angiver lovens §§ 34 — 38
mulighederne og begraensningerne
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Hovedprincipperne i landzonen

Landzonen er forbeholdt landbrug, skovbrug og
fiskeri

Spredt bebyggelse bgr undgas, derfor krav om
beliggenhedstilladelse til byggeri til
jordbrugserhvervene, |f. § 36, stk. 2

@vrigt byggeri forudsaetter landzonetilladelse
Undtagelsesvist lokalplan

For husdyrbrug er landzonereglerne indbygget |
husdyrgodkendelsesloven

Hensyn til planlaagningsmaessige og
landskabelige hensyn samt hensyn til naboer
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Kystnaerhedszonen

Omfatter en zone pa 3 km fra kysten

Skal sgges friholdt for bebyggelse og anlaeg,
som ikke er afheengig af kystnaerhed

Ikke saerlige krav til erhvervsmaessigt
ngdvendige bygninger, der opfares i tilknytning
til hidtidig bebyggelse, jf. herved planlovens §
36, stk. 1, nr. 3, jf. § 36, stk. 2, og § 35, stk. 3,
modsaetningsvis. Det fglger imidlertid af
husdyrbruglovens altovervejende udgangspunkt,
at der heller ikke for husdyrbrug med henvisning
hertil kan meddeles afslag til projektet.



Kommuneplanens indhold

Hovedstruktur
Retningslinjer

Kort med udpegning
Redeggrelse
Lokalplanrammer
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Landbrugstemaer i kommuneplanen

Seerligt veerdifulde landbrugsomrader — bar nyde
en seerlig beskyttelse i forhold til anden
anvendelse

Lokalisering af store husdyrbrug — kun positiv
planlaegning, affadt af aendringer |
landbrugsloven om fjernelse af maksimal
dyrehold og mulighed for jordlgse husdyrbrug

Feelles biogasanlaeg
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@dvrige landbrugstemaer

Byudvikling
Klar greense mellem by og land
Begraense arealforbruget
Hensyn til investeringer pa landbrug

Hensyn til udpegning af seerligt veerdifulde
landbrugsjorder

Bliver det udfgrt i praksis?
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Natur

Der star ogsa vigtige ting for landbruget i andre
dele af kommuneplanen

Eksempel: Lovgivning og stgttemuligheder skall
administreres, sa det sikres, at malsaetningerne
for eksempelvis A-malsatte arealer respekteres:

Der ikke accepteres forgget kveelstofnedfald pa
de A-malsatte arealer

8 | 3. februar 2014
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Landskab

Eksempel pa retningslinje:
Al bebyggelse skal tilpasses landskabets
ngglekarakter og den lokale byggeskik

Det forekommer meget kategorisk i forhold til
saedvanlig landzoneadministration

Der kan dog tages landskabshensyn, ogsa i
anmeldelsessager efter
husdyrgodkendelsesloven



Kommuneplanens retsvirkning

Kommuneplanens retningslinjer er ikke bindende
for borgeren men for kommunalbestyrelsen som
skal virke for kommuneplanens gennemfgrelse

Kommunalbestyrelsen kan give afslag pa
ansggninger om tilladelse og dispensationer med
baggrund i kommuneplanen forudsat der er tale
om skgnsmaessige afggrelser.

"Virke for kravet” fortreenger ikke
kommunalbestyrelsens pligt til at foretage en
Individuel og konkret bedgmmelse af de enkelte
ansggninger efter landzonebestemmelserne,
henholdsvis de respektive seerlove.
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Hvad kan kommunerne ikke

Udforme retningslinjer, der binder
sagsbehandlingen, f.eks. ved at anvende ord

» N

som ” skal”, "’kun” eller "sikre”

Angive omrader, hvor bygninger ikke kan
placeres

Seerlige retningslinjer for lovbestemte emner
f.eks. strandbeskyttelseslinjen

Retningslinjer for omrader, hvor kommunen ikke
har kompetence, f.eks. jordfordeling eller gkologi
frem for konventionel landbrug
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Ugyldige retningslinjer

Regionplanretningslinje for et kvaegbrug om bl.a.
maksimal udvaskning pa 50 kg N/ha ugyldig,
selv om regionplanretningslinjer for et konkret
projekt er specielle

Afslag pa husstandsvindmglle ophaevet og
hjemvist mhp. en udbygget konkret vurdering,
da afslaget byggede pa en
kommuneplanretningslinje om et afstandskrav
pa mindst 250 meter til nabobeboelse
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Hensigtsmaessig formulering af
retningslinje

Omrade XX er seerligt egnet til placering af
driftsbygninger for (store) husdyrbrug, f.eks. i
forbindelse med nyetablering eller udflytning af
(stgrre) produktionsanleeg. | omrade XX skal
anden anvendelse, der kan veere i1 konflikt med
intensiv husdyrproduktion, sa vidt muligt undgas.
(evt. mere overordnede retningslinjer vedr.
udformning, placering mv.).
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Tilleegsudmelding til De statslige interesser |
kommuneplanleegningen

Det er et mal, at ejere af store husdyrbrug pa forhand
selv skal kunne orientere sig i kommuneplanen om
mulighederne for en hensigtsmaessig placering af
fremtidigt byggeri pa basis af en samlet

planlaegningsmaessig vurdering. Det indebaerer, at
udpegningen bgr ske ved retningslinjer, der positivt
udpeger arealer til lokalisering af driftsbygninger og
driftsanleeg pa store husdyrbrug eller ved
retningslinjer suppleret med positiv udpegning pa
kort. Under alle omstaendigheder skal de afgraensede
omrader, der knytter sig til kommuneplanens
retningslinjer vises pa kort, jf. planlovens § 11, stk. 3.
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Hvad kan kommunerne

Udforme retningslinjer, der positivt angiver
lokaliseringsmuligheder for faelles biogasanlaeg
og anlaeg til store husdyrbrug

lkke angive omrader, hvor husdyrbrug ikke kan
placeres — lovgivningen er den samme uanset
placering

Ikke forudseette, at etablering af store
husdyrbrug forudsaetter
kommuneplanretningslinjer

Angive planlaegningsmaessigt betingede hensyn,
der skal indga i sagsbehandling for konkrete
projekter
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VVM

Integreret | husdyrgodkendelsesloven

@dvrige relevante projekter omfattet af VVM
Skovrydning og tilplantning
Vandforvaltning
Sammenlaegninger
Solcelleanlaeg
Bilag 1, altid VVM-pligt — stgrre projekter

Bilag 2, screening — mindre projekter, principielt uden
bagatelgreense
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Husdyrgodkendelsesloven

Landzonereglerne og VVM er integreret i loven,
men det geelder ikke f.eks. boligen eller en
vindmglle pa ejendommen

Den hidtidige landzoneadministration skal
viderefgres

Samtidig skal der tages hensyn til VVM

Derfor geelder der ikke en ubetinget ret til at
opfare erhvervsmaessigt ngdvendigt byggeri ved
de eksisterende bygninger
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Landskabelige hensyn

Efter lovens § 22 skal kommunen ved ny
fritiggende bebyggelse og ikke erhvervsmaessig
bebyggelse sikre sig, at landskabelige hensyn
Ikke tilsideseettes

For ernvervsmaessig ngdvendig bebyggelse
uden tilknytning til hidtidige bebyggelsesarealer
skal kommunalbestyrelsen vurdere
beliggenheden og udformningen, svarende til
planlovens § 36, stk. 2

Der skal ogsa tages landskabshensyn i
anmeldelsessager
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Landskabelige forhold — afggrelse om
udvidelse af kvaegstald NMK-132-
00070 11. maj 2012

Placering af 120 x 40 m kvaegstald og
gyllebeholder pa 5.500 m3i omrade med seaerlige
landskabelige veerdier, hatbakkelandskab og
udsigt til Langelandsbeeltet

DOJR klager ift. Regionplanen og loven

Kommunen har vurderet ift. biologisk
interesseomrade og stgrre sammenhaengende
landskabsomrade

Bygningerne er imidlertid placeret i seerlig
landskabelige/geologiske beskyttelsesomrade
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Landskabelige forhold — afggrelse om
udvidelse af kvaegstald NMK-132-
00070 11. maj 2012 - fortsat

NMKN: Lovens § 23, nr. 4 om landskabshensyn
- landzoneadministration overfart — vilkar om
placering og udformning, ogsa i tilknytning til
eks. bygninger

NMKN anfgrer, at en anden placering ville veere
mere hensigtsmaessig, men

1) Der kan altovervejende ikke meddeles afslag

2) NMKN finder ikke grundlag for at tilsidesaette
kommunens vurdering og de stillede vilkar
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Andre afggrelser om landskabelige forhold

Rebild kommune 2. november 2012:
Fritiggende gyllebeholder uden begrundelse
aht. markdriften, men fremtidig byggeri- afslag

Bragnderslev kommune, NMK-132-00200, ved
eksisterende bygninger godkendelse | seerligt
veerdifuldt landskab

Vesthimmerland NMK-132-00553 godkendelse
aendret til afslag, ikke erhvervsmaessig,
fritiggende

Morsg NMK-132-00479 godkendelse til
fritiggende stalde i "landskabelige
vedligeholdelsesomrader”
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Lokalplanpligt og -ret

Lokalplanpligt ved starre bygge- og
anleegsarbejder, eksempelvis

Feelles biogasanlaeg og maske ogsa biogasanleeg pa
et landbrug

Pig City

Camping- og velfeerdsbygninger til seesonarbejdere
Kommunalbestyrelsen kan udarbejde
lokalplaner for arealer | landzone, evt. sammen
med et kommuneplantilleeg
Det kan veere en fordel, men det kan ogsa veere

en erstatningsfri fredning
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Lokalplaner begraensninger for
jordbrug

Uden for landsbyer kan lokalplan for
jordbrugsmaessig anvendelse ikke indeholde
bestemmelser om
Ejendommens stgrrelse og afgreensning
Bygningers beliggenhed, herunder terreenhgjde
Anvendelsen af de enkelte bygninger
Anvendelse af ubebyggede arealer
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§ 14 forbud

Kommunalbestyrelsen kan nedlaegge forbud
mod at der retlig eller faktisk etableres forhold,
som kan hindres ved en lokalplan. Forbuddet
kan hgjst nedleegges for et ar og tinglyses pa
ejendommen

Vedtages der ikke en lokalplan inden for et ar
bortfalder forbuddet
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| brugtagning af tilladelse § 56

En tilladelse eller dispensation bortfalder, hvis
den ikke er udnyttet inden 3 ar efter at den er
meddelt eller ikke har veeret udnyttet i tre pa
hinanden fglgende ar

Geelder fra 1. juli 1980, men &eldre tilladelser er
formentlig bortfaldet nu

Efter praksis skal den fysiske udnyttelse veere
pabegyndt inden fristens udlgb og derefter
fortsat | seedvanlig tempo



N ‘ VIDENCENTRET FOR LANDBRUG

Kontinuitetsbrud

Allerede anfart kontinuitetsbrud i ovennasvnte

Desuden i stk. 2 anfgrt, at en hidtidig ret som
ville kraeve tilladelse eller dispensation,
bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i 3
pa hinanden fglgende ar. Dette geelder, selvom
retten hviler pa en tilladelse eller dispensation.

Det geelder efter 2009 uanset om det fremgar af
tilladelsen eller dispensationen, at den
bortfalder.

Der skal veere tale om planleegningsmaessigt
relevante aendringer
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Genopfarelse

Genopfarelse betragtes som nyopfarelse

Kontinuitetsbestemmelsen finder ikke direkte
anvendelse, men det kan have betydning for, om
der kan meddeles landzonetilladelse

Normalt meddeles der tilladelse, men der ma
Ikke veere tale om, at den tidligere bygning var
en ruin

Problematisk med genopfarelse af
overflgdiggjort driftsbygning, der gnskes
Indrettet til erhverv, idet ingen berettiget
forventning herom
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Lovliggarelse

Fysisk, dvs. det ulovlige fjernes
Retlig, dvs. der meddeles tilladelse

Behandles som om det ulovlige ikke fandtes,
men der indgar dog momenter som berettigede
forventninger, passivitet, tidsforlgbet (20 — 40 ar)
og formentlig ogsa veerdispild samt hvor
afgarende, at det er ud fra lovens formal.
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Overtagelse §§ 47 a, 48 og 49

Geelder for landbrug mv. inden for 4 ar efter
overfgrsel fra landzone til byzone eller
sommerhusomrade for ejendommen
henholdsvis den del, der er overfart

Geelder ligeledes hvis ejendommen ved
lokalplan eller byplanvedteegt er forbeholdt til
offentlige formal

Geelder ligeledes hvis det tilsvarende er
bestemt, at bebyggelse ikke ma nedrives
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Ekspropriation § 47

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere fast
ejendom, nar det vil veere af veesentlig betydning
for virkeliggarelse af en lokalplan eller
byplanvedtaegt
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Tilbagefarsel §§ 45, 46 og 46a

Kommunalbestyrelsen kan beslutte at
tilbagefare arealer fra byzone eller
sommerhusomrade til landzone

Tilsvarende kan ske pa ejerens initiativ

Erstatningsmulighed for udgifter, ejeren har
afholdt med henblik pa ejendommens udnyttelse
| byzone.

Tilbagebetaling af friggrelsesafgiften, hvis
samme ejer eller naertbeslaegtet

Friggrelsesafgift blev afskaffet i 2004
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Boliger

Der ma som hovedregel i landzonen ikke
foretages udstykning, opfares ny bebyggelse
eller ske aendring i anvendelsen af bebyggelse
eller ubebyggede arealer!

Dette geelder ogsa boliger, men der er en raekke
undtagelser
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Boliger i1 landzone - undtagelser

En bolig kan vaere erhvervsmeaessig ngdvendig
for den pageaeldende landbrugsejendom

| henhold til landbrugslovens § 9 skal en
landbrugsejendom holdes forsynet med en
passende beboelsesbygning, medmindre
ejendommen ejes sammen med en anden
landbrugsejendom med beboelsesbygning, jf. §
10.

Beboelsesbygningen skal holdes forsvarligt ved
lige og om forngdent genopfares mv. inden for 2
ar.
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Landbrugsloven fortsat

Selvom boligen har veeret forfalden i mere end 2
ar ma der stadig veere ret til en erhvervsmaessig
ngdvendig bolig, medmindre at
NaturErhverstyrelsen har meddelt pabud efter §
9, stk. 6 om, at der ikke ma opfares nye
bygninger pa ejendommen samt afhaendelse
ved fgrstkommende ejerskifte til
sammenlaegning med ejendom eller som
bygningslgs ejendom

Reglerne om bygningslgse ejendomme er |
gvrigt en ret for ejeren og ikke en pligt
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Landbrugsloven fortsat

NaturErhvervstyrelsen kan efter § 9, stk. 3 tillade
udstykning af boligen mod opfarelse af ny bolig.

Det kraever saledes ogsa en landzonetilladelse
udstykningen, men i sa fald ma en ny bolig veere
erhvervsmaessig ngdvendig

Genoprettelse af et landbrug, hvor der ikke
findes en bolig giver formentlig ikke et retskrav
pa at kunne opfare en bolig

Se pa mingrund.dk om ejendommen er en
landbrugsejendom



N ‘ VIDENCENTRET FOR LANDBRUG

Retten til at opfare en bolig giver normalt ret til
opfarelse inden for en afstand af op til 20 meter
fra eksisterende bygninger pa ejendommen og
med en stagrrelse, der ikke overstiger 250 m?
mere en uvaesentligt.

Dog mulighed for tilladelse til starre areal
normalt til 300 m? og op til 400 m? efter konkret
skan. Over 400 m? normalt afslag. Muligvis
tilladelse til stgrre afstand.

Mulighed for tilladelse til udflytning, men det skal
veere driftsmaessigt begrundet, hvilket ikke var
tilfeeldet i NKO 2005.358 C og D
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Planloven fortsat

Om- og tilbygning til helarsbolig (men ikke
etablering) op til 250 m?

Geelder ikke for fritidsboliger, der ved personlig
tilladelse anvendes til helarsbolig

Indretning af bolig til tiloverblevne
driftsbygninger § 37

Her gaelder krav om ikke om- og tilboygning i
vaesentligt omfang. Disse kan altsa ikke frit
udvides op til 250 m?
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Nyt stuehus 500 m? i fladt kystlandskab afslaet

Nyt stuehus pa 420 m? i seerligt beskyttet
landskab afslaet

278 m? stadfeestet, uden vilkar trods seaerlig
kulturmiljg

Nyt stuehus pa 321 m? stadfeestet uanset
ejendommens areal pa 3,8 ha

Terrasseanleeg pa 40 m2 tilladt 20 m fra
stuehuset

Udvidelse af 290 m? med 242 m? til kontor og
velfeerdsrum med dispensation — ikke
erhvervsmeaessig ngdvendig

Afslag til nyt hus pa 252 m2, 2 m hgjere i terreen
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Bolig til generationsskifte og
medhjeelper

Der kan pa en landbrugsejendom, hvis areal
overstiger 30 ha, opfares eller ske indretning |
eksisterende bebyggelse af en bolig, nar den
skal benyttes | forbindelse med et
generationsskifte eller til en medhjaelper

Geelder ikke inden for Klit- og
strandbeskyttelseslinjen

Der kan normalt ikke ske frastykning

Medhjaelperboliger kan ogsa opfares som
erhvervsmaessigt ngdvendigt byggeri



